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■リレー日記～ビュッフェ～ 
先日研修のため一泊二日で大

阪に行ってきました。 

 朝食付きプランでホテルを予

約しましたので、朝起きて食堂に

行きました。朝食はビュッフェ形式です。ビ

ュッフェとバイキングは何が違うのですか

ね。昔はバイキングと言っていましたが、ビ

ュッフェの方がおしゃれ感があるから皆そ

う言いたくて定着したのかもしれません。お

しゃれ感はありますが、私の場合は活舌がよ

くないので、口に出すと「ぶっふぇ」とかに

なって全然おしゃれじゃなくなるのが難点

です。話は逸れますが、ハンサムもすっかり

聞かなくなりましたね。すっかりイケメンに

取って代わられてしまいましたが、私はハン

サムの方が語感が好きです。 

 話は戻ってビュッ

フェです(パソコンで

打つのも打ちづら

い)。私はごはん、み

そ汁、サバ、サケ、野

菜、スクランブルエ

ッグ、ハンバーグ、ソーセージ、春巻き、カ

ツオのたたき、カタ焼きそば、たこ焼きをチ

ョイス。品数は多いですが、量は少なめです

ので負担なく食べきってしまいました。どれ

もおいしくおかわりしたいおかずも、まだ食

べていないおかずもあり、まだお腹に余裕も

あったので、おかわりしました。たこ焼きは

おかわり、サラダは多めにし、キウイやバナ

ナ、ヨーグルトもチョイス。1 回目よりは少

し量を減らしたのですが、まさかの大誤算で

腹がパンパンになってしまいました。 

 結局その日の夕方までお腹が全く減らな

い状態に。もちろんお昼ご飯は抜きました。

ビュッフェは言いづらいのもありますが、た

くさん食べすぎてしまうのも困りものです。

次回宿泊するときは朝食抜きプランを試そ

うと思います。(文：林) 

 

■空室対策の基本⑤：宅配ボック
ス 

総務省発表の「家計消

費状況調査 ネットショ

ッピングの状況」によれ

ば、ネットショッピング

を利用する世帯の割合

は 、 2015 年 に は

25.1 ％ で し た が 、

2022 年 に 初 め て

50％を超え、2024 年

には 55.3％に達しました。この 10 年間だ

けでも急速に普及していることが分かりま

す。さらに、民間調査によると、月に 1 回以

上ネット通販を利用する人の割合は、20 代・

30 代で 80％を超え、40 代で 78％、50

代でも 66％に上っています。特に若年層で

はほとんどの人が利用しており、40 代・50

代でも高い利用率を示しています。 

 

ネットショッピングには商品の配達と受

け取りが不可欠ですが、日中は不在で受け取

りが難しいケースも少なくありません。そん

なときに役立つのが「宅配ボックス」です。

配達業者が宅配ボックスに商品を入れて施

錠し、購入者は伝えられた番号で開錠して商

品を受け取る仕組みです。 

「全国賃貸住宅新聞」発表の 2024 年人

気設備ランキングでも、宅配ボックスは「こ

の設備があれば周辺相場より家賃が高くて

も入居が決まる」設備の第 2 位に選ばれるほ

どの人気設備です。 

単身者向けの新築であれば宅配ボックス

■発行日：2025 年 8 月 31 日  第 94 号・毎月 1 回発行 ■発行人：林 功太郎  

■発行所：株式会社コトブキホームセンター 電話 .03-3760-2011 東京都品川区小山 6-1-6 矢野ビル 103 号 



 

- 2 - 

はもはや必須といえますし、新築かどうかや

単身用かどうかを問わず、入居促進や入居者

定着に効果的です。設置スペースが確保でき

る物件であれば、積極的に導入を検討される

と良いでしょう。(文：林) 

 

■「寿(コトブキ)相続」の基礎知
識～クイズで学ぶ〈相続人と相続
財産の確定〉 
相続と聞くと、「誰が何をもらうか」とい

う分け方の話がまず思い浮かびがちです。で

も実は、その前にとても大事な作業がありま

す。それは、「そもそも誰が相続人なのか？」

「何が相続財産なのか？」をきちんと確認す

ることです。 

今回はその重要性をクイズ形式で一緒に

考えてみましょう。 

 

【クイズ】 

お父様が亡くなりまし

た。 

相続人として手続きを

進めているのは、長男の

A さん。お母様と妹さん

B の３人で相続するつ

もりです。 

相続財産は以下の通りです。 

 

・自宅の土地と建物（評価額 3,000 万円） 

・預金（1,500 万円） 

 

A さんはこう思いました。 

「父には前の結婚があったけど、そのとき

の子どもはいないって聞いていたし、家と

預金のことはわかっている。だから特に調

査は必要ないな。」 

 

ですが、手続きを進めるうちに、 

・父が前の結婚で認知した子が１人いたこ

とが発覚。 

・古い証券口座に 200 万円分の株式が残

っていたことが判明。 

・さらに、昔の事業の借入金が 300 万円

残っていたことがわかりました。 

 

【問題】 

① このまま調査をせずに遺産分割を進め

ていた場合、どんな問題が起こる可能性が

あるでしょうか？ 

② 新たに判明した認知された子や借金、

証券口座は、相続手続きにどう関わってく

るでしょうか？ 

少し考えてみてください。──以下で答え

合わせです。 

 

【解答と解説】 

①  

解答：遺産分割をやり直すことになりかねま

せん。 

解説： 

相続は「誰が相続人か」「どんな財産が対

象か」を正確に確定するところから始めま

す。 

これを怠ると、後から「本当は相続人だっ

た人がいた」と主張され、やり直しになるこ

とがあります。認知された子どもは法定相続

人です。分割協議に参加させないまま進めた

場合、その協議自体が無効になる可能性があ

ります。 

また、借金は相続放棄や限定承認を検討す

る大事な情報です。放置すれば預金や不動産

から借金が引かれ、相続人が負担することに

なります。 

 

②  

解答：これも遺産分割をやり直すことになり

かねません。 

解説： 

証券口座の株式は資産なので、預金や不動

産とあわせて遺産分割の対象です。借入金は

負債なので、単純承認（通常の相続）をすれ

ば相続人が引き継ぐ義務を負います。また、

認知された子どもは他の相続人と同じ立場

で相続分を持つので、遺産分割協議に必ず加

わります。 

つまり、調査を怠ると、後から「知らなか

った相続人や負債が出てきた！」となり、分

割のやり直し、争い、最悪裁判沙汰になるこ

ともあるのです。 

 

【まとめ】 

遺産分割は「誰が」「何を」相続するかを

決める手続きですが、その前提として「誰が

相続人なのか」「何が相続財産なのか」を確

定させることが欠かせません。 

相続の場面では、戸籍を集めて相続関係図
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を作成し、財産の調査を行い一覧表を作りま

す。これが後悔しない相続の基本です。 

「うちは大丈夫」と思っても、意外な発見

があるのが相続の世界です。将来のトラブル

を防ぐためにも、元気なうちから話し合い、

専門家に相談することをおすすめします。

（文：林） 

 

■上原の不動産屋でのドタバタ
日記～戸建売却～ 

以前勤めていた不動産会社時

代の話です。 

知人から「戸建を売却したい人

がいるので話を聞いてほしい」と

連絡がありました。所有者の男性と会い、事

情を伺うことに。 

男性は結婚後に戸建を購入しましたが、そ

の後離婚。家を出て、残された妻と子供 2 人

が住み続けていました。ところが子供も大学

生となり、3 人で引っ越すことになったた

め、誰も住まない家の住宅ローンを払い続け

るのは無駄。そのため売却を希望とのことで

した。男性自身は既に再婚しており、その家

に住む予定はありません。 

住宅ローン残債は約 2,600 万円。売却希

望額は「ローン残高を返済できればよい」と

のことでした。物件は旗竿地 30 坪、2 階建

て、延床面積約 100 ㎡、築 15 年以上。立

地も駅から遠く、決して条件は良いとは言え

ません。建物の評価はほとんど見込めず、不

動産業者の買取査定では 2,000万～2,300

万円程度が相場でした。しかし諸費用も考え

ると、3,000 万円以上での売却を目指した

いところ。 

私は「まずは現地を確認します」と伝え、

調査へ。実際に訪れてみると想像以上に立地

は厳しく、都内ではあるものの購入者は近隣

住民に限られる印象でした。それでも買主を

探せる可能性はあると判断し、正式に依頼を

受けました。 

売却価格は相場を無視して強気の 4,800

万円に設定。限定的な立地で土地建物を購入

する人は、必ず「どうしても欲しい理由」が

あると考えたからです。業者買取では到底届

かない金額ですが、一般のエンドユーザーで

あれば可能性があると踏みました。 

1 ヶ月ほど現地に

通っていると、近隣

の男性から声をかけ

られました。 

「不動産屋さんで

すか？何度か見かけ

たので。ここ、売りに

出るんですか？  い

くらですか？」 

「売りに出しています。価格は 4,800 万

円です。」と答えると、 

「だいぶ高くなりましたね。ウチが買いま

す。ローンは組めますかね？」との返事。 

その男性は既に戸建を所有していました

が、手狭になり子供たちのために近くでもう

一つ戸建が欲しかったようです。ただし住宅

ローン返済中のため、新たにローンを組むの

は困難。不動産担保ローンも余力がなく、融

資は難しい状況でした。 

一方で売主は「早く売却して住宅ローンを

なくしたい。できればまとまった金額を最初

に欲しい」と希望。買主は「どうしても購入

したいがローンが組めない」という立場で

す。詳細は省きますが、売主・買主双方の希

望を踏まえて契約することができました。 

いかがでしたでしょうか。購入したい土地

がいつ出てくるかわからないものです。その

準備をするというのも難しいものですね。 

 

■読書案内～吉祥寺だけが住み
たい街ですか?～ 

 今回ご紹介する本は

「吉祥寺だけが住みたい

街ですか?」です。この本

の主人公は、吉祥寺の不

動産屋「重田不動産」を

営む双子の姉妹のお話で

す。 

二人は、住みたい街ナ

ンバーワンとして知られ

る吉祥寺に憧れてやってくる人々に対し、彼

らが本当に求めるライフスタイルに合った、

吉祥寺とは異なる魅力的な街を提案してい

きます。 

物件の探し方は人によりますが、中には単

に人気があるからこの街に住みたいと来る

人もいます。住みやすい街と住みたい街は違

うものです。昔ながらの街並みが気に入って
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住み始めた人にとっては、発展を続ける街に

なってしまうと住みづらく感じる人もいる

かもしれません。この本は、単なる街紹介に

とどまらず、自分にとって本当に大切なもの

は何か、本当の幸せとは何かを考えさせられ

る作品です。 

色々な街が登場するので知らなかった部

分を知ることもあるかもしれません。ちなみ

にわたしが好きな街は中央線で選ぶと西荻

窪か荻窪ですね。住みやすい街だと思います

よ。（マチヒロキ 著／講談社 発売／2015

年）（文：上原） 

 

★不動産の無料相談実施中★ 
当社では、不動産に関

するあらゆるご相談を

無料・秘密厳守で承って

おります。 

「ちょっと聞いてみた

い」程度でもお気軽にご

利用ください。 

 

【ご相談内容の一例】 

✓ 売却価格の目安・売却の流れ 

✓ 相続不動産の扱い方(遺産分割等) 

✓ 賃貸経営の管理・空室対策 

✓ 借地や共有名義の整理 など 

 

【ご相談方法】 

● 相談場所：当社もしくはご指定場所 

● 相談時間：30 分～1 時間前後 

● ご予約：お電話にて（完全予約制） 

● TEL：0120-76-2011 

（受付時間 10:00〜17:30／水曜・第 2・

3 火曜定休） 

※相談内容や個人情報は厳重に取り扱い

ますのでご安心ください。 

 

■「コトブキ設備修理保証Ⅱ」を 
販売中です 

 設備故障時に修理・交換

費が保証される当社オリ

ジナルの設備修理保証サ

ービスを販売します。毎月

1,000 円(税別)でエアコ

ンと給湯器の故障時に以

下のような対応ができる

心強いサービスです。 

★設備の修理交換費が最大10万円無償！ 

★製造から 15 年まで保証！ 

★期間内は何度でも保証可能！ 

★毎月のサービス費は全額経費計上OK！ 

★設備の追加オプションは 20 種類！ 

詳細は同封のチラシをご確認ください。 

※当サービスの提供は弊社で管理契約を締結して

いるオーナー様限定です。 

 

■賃貸住宅修繕共済のご紹介 

 賃貸経営をしていれ

ばやがて必ず訪れるの

が「大規模修繕」。大き

な金額がかかりますの

で、資金は計画的に確保

したいところです。そん

な大規模修繕資金の確

保に役立つのが「賃貸住

宅修繕共済」です。 

 メリットは大きく 2

点。一つは、修繕費用を経費計上でき、所得

税が軽減できる点。もう一つは、共済請求権

(修繕積立金資金の請求権)が相続税の課税対

象外であるため、大規模修繕費用相当分の相

続税を免除できるという点です。お気軽にご

相談ください。 

※当サービスの提供は弊社で管理契約を締結して

いるオーナー様限定です。 

 

■9月と 10月の営業カレンダー 
9月と10月の営業カレンダーは以下のと

おりです。オレンジ色は定休日、青色は定休

外休日です。 

休業日は予告なく変更される場合があり

ます。変更の際は当社ホームページ等にてお

知らせいたします。 

 

 

 

 

 

 

 

 

■8 月の管理物件稼働率 
→98.26％でした。 

※8/2 時点。賃料発生ベース。 


